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Alkusanat

Suomessa on pyritty hyvan metsdnhoidon tavoitteiden saavuttamiseen ohjailemalla yksityisien
metsanomistajien padtoksentekoa lainsdddannoll &, suosituksilla, neuvonnallajajulkisellarahoituksella.
Y hteiskunnallisena tavoitteena on ol lut turvata metsien puuntuotanto teollisuuden raaka-ainehuollon
perustana seka myods metsien sosiaalinen ja ekologinen kestavyys.

Monelle yksityiselle metsdnomistgjalle metsital oudesta saatava taloudel linen hy 6ty on edelleen
keskeinen tavoite. Kuitenkin yksityismetsétalouden pagtoksenteossa tal oudellisten tekijoiden arviointi
on jaanyt liian véhdle huomiolle. Tilan metsien kasittelyn toimenpiteista pdétettédessd on monesti useita
vaihtoehtoja valittavana hal utun tavoitteen saavuttamiseksi. Tuleeko padtoksenteossa arvioitua
taloudelliset tekijét eri vaihtoehdoissa, ja tuleeko paéttksien mukaisten toimenpiteiden kannattavuutta
seurattua pitemmalla aikavalilla? Taloudellisen toiminnan perusedellytys, kannattavuus, vaatii
yksityisalldkin tilallatal ouden keskeisten tekijoiden seurantaa ja siihen perustuvaa suunnittelua ja
padtoksentekoa. Pelkka puun kantohintojen seuranta ei riité alkuunkaan metsélon talouden

Taman aineiston tavoitteena on kiinnitté& huomiota muutamiin keskeisiin metsal 6n talouden tekijdihin.
Tarkasteluun on valittu sellaisia tekijéita, joihin yksityinen metsdnomistaja voi vaikuttaa omalla
padtoksenteollaan.
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Omistajan nakokulma jatavoitteet

M etsénomistajien metsdtal oudelleen asettamat tavoitteet vaihtelevat paljon, eivétka ne ole
omistajalleenkaan aina kovin selkedsti hahmottuneita. Osasyyna on varmasti se, etté metsa saadaan
useimmiten perintdn&, e aktiivisen sijoitustoiminnan tuloksena. Aktiivisessa padomien sijoittamisessa
vaihtoehtoisiin kohteisiin (esim. osakkeet, joukkovelkakirjat, asunnot, talletukset, vakuutukset)
korostuu paatdksenteossa taloudel lisen riskin ja tuoton arviointi.

Kyselytutkimusten perusteella suurin osa yksityismetsénomistgjista pitéé edell een metsénomistuksensa
térkeimpind tavoittei na metsdtal oudesta saatavia tul oja ja metséomai suuden tuomaa taloudellista
turvallisuutta. T&matulos e kuitenkaan kerro sitd, miten aktiivisesti metsénomistajat seuraavat
metsdlonsd tal outta ja ottavat padtoksenteossa huomioon taloudel liset tekijét.

M etsantutkimusl aitoksen aiheesta tekemaén lagjan metsénomistajakyselyn perusteella metsdnomistajat
voidaan luokitella metsdllisten tavoitteidensa (~sijoituskayttdytyminen) mukaan seuraavasti:

1) Metsasta elavat, kayttajat:

- Usain asuvat tilallaja harjoittavat myds maatal outta

- Metsé on térked hakkuu- ja tydtulojen 1éhde

- Kestévét hakkuumahdol lisuudet kaytetdan tarkasti hyodyksi

- Metsdpadoman tuottovaatimus |8hell& puuston kestavaa tuottokykyd, 3-4 %

2) Saastgjat:

- Arvostavat metsan tuomaa taloudellista turvallisuutta

- Ovat keskimaaraistd vanhempia ja koulutetumpia seké asuvat usein tilan ulkopuolella
- Puuta myydaan harvoin, mutta paljon kerralla

- Hyvéaksyy metsgpadomalle 1-2 % tuottovaatimuksen

3) Virkistyskayttaj t:

- Korostavat metsien aineettomia hy6tyjé ja myyvét puuta muita véhemman
- Tilat ovat keskimaaréaista pienempia

- Metsgpadoman tuottovaatimus samaa tasoa kuin sééstgjilla

- Totaalisuojelijoitaryhmassdon n. 2 %

4) Monitavoitteiset:
- Seké aineelliset ettd aineettomat tavoitteet ovat térkeita
- Metsépadoman tuottovaatimus metsasta eldvien tasolla

5) Kuluttajametsanomistajat:
- Kayttdatilansa kaikki hakkuumahdollisuudet valittomasti
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- Hakatun metsétilan myynti e ole " henkinen ongelma’
- Metsdpadoman tuottovaatimus voi olla kulutuskeskeisen gjattel utavan takia korkeampi, mihin
kestavassi metsétal oudessa on yleensé mahdollistan p&éstd, eli yli 4 %

Edella olevaaryhmittelya el pidé ottaa liian ” vakavasti”, mutta se antaa kuitenkin jonkinlaisen
yleiskuvan suomalaisten yksityismetsdnomistajien metsédlleen asettamista tavoitteista ja heidan
arvomaailmastaan. Y ksityismetsdnomistajien tavoitteiden erilai suus on huomioitava erityisesti
metsdtal ouden suosituksissa ja niihin perustuvassa neuvonnassa, myos taloudellisia asioita
tarkasteltaessa. Kaavamaisella toimintatavalla on vaara joutua ” tormayskurssille”.

Tehtava 1:

- Miten todelliselta em. metsdnomistajien ryhmittely tuntuu sinusta oman elinympéristdsi tarkastelun
perusteella? V oitko miel sijoittaa tuntemiasi yksityismetsanomistajia selkeasti em. ryhmiin?

- Miten arvioit metsénomistajien tavoitteiden muuttuvan tulevai suudessa muun yhteiskunnan
muutoksen ohessa?

- Jos olet metsénomistagja (tai tulossa sellaiseksi), niin mité ovat omat metsétaloudelle ja
metsanomistukselle asettamasi tavoitteet?

M etsitalouden kannattavuuden arvioinnin erityispiirteita takaisin

M etsétal ouden harjoittaminen tal oudelli sena toimintana edel lyttéa sen kannattavuuden seurantaa.
Seurannassa patevat pagsaantoisesti samat talouden lainalai suudet kuin muussakin
elinkeinotoiminnassa.

Kuitenkin metsétal ouden tal oudelliseen suunnitteluun ja my6s kannattavuuden arviointiin vaikuttavat
mm. seuraavat huomioon otettavat erityispiirteet:

1) Puuntuotannon pitka aikajanne:

- Metsikdn kiertoaika n. 50 — 100 v (uudistaminen — padtehakkuu)

- Omistajan sitoutuminen pitkdvaikutteisiin toimenpiteisiin —> tyo ja kustannukset nyt, tulos vuosien ja
vuosikymmenien péasta tulevai suudessa

- Metsétalouden sijoitusten kannattavuuden arviointia hankal oittaa tuottojen pitka odotusaika.
Hakatulle alueell e perustettavasta uudesta puusukupol vesta al etaan saadaan tuloja vasta
ensiharvennuksessa n. 20-35 vuoden kuluttua ja suurimman kertatul on tuova padtehakkuun seuraa 50-
100 vuoden kuluttua uudi stamisesta.

2) Tulojen ja menojen kohdentaminen:
- Esim. hakkuutulojen ja hoitotdiden kustannusten kohdentaminen vuositasolla -> kannattavuuden
voimakas vaihtelu vuosittain -> tilatasolla jarkeva " tilikauden” pituus
- Onko esim. uudistamisen kustannus uusinvestointi, jolle tulee saada vaadittu korkotuotto, vai onko se
sitd edeltavan pagtehakkuun kustannus?

* Metsdlaki edellyttéé hakatun metsén uudistamista -> uudistaminen on paétehakkuun kustannus

* Eri uudistamisvai htoehtojen kannattavuutta vertailtaessa uudi stami skustannusta voidaan pitéa
investointina, jolle on laskettava tuottovaatimus halutulla korkokannalla
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3) Hakkuusdaston arvostaminen (kestdva hakkuumahdollisuus —toteutuneet hakkuut):
- Hakkuusaasto talouden tarkastel ujaksolla huomioon omaisuuden lisdyksend, e tuloslaskelmassa,
koska puulle syntyy arvo vasta puukaupan (tai Kiinteistokaupan) yhteydessa

4) Oman tyon arvon kasittely:
- Hinnoittelu vieraalla teetetyn vaihtoehdon perusteella?
- Osin tai kokonaan harrastus —> vai suoranaiset kulut huomioon?

5) Puuntuotantoon sitoutuu huomattavasti padomaa, jonka markkina-arvon maéaritys vaikeaa:
- Suurelle sidotulle pddomalle tulisi saada riittéava tuotto verrattuna muihin mahdollisiin
sijoituskohteisiin

- Metséan sidotun pddoman tuottoa | askettaessa tarvitaan padoman maadra kohtuullisen tarkasti

- Y ksittdi sen metsakiintei ston todel lisen markkina-arvon mééritys esim. kauppahintatilastojen
perusteella epavarmaa

6) Yksityisomistus pirstoutunut, tilakoko pienehko:
- Merkitys omistajalleen usein 18hinné sivutuloina -> motiivi metsalén suunnitelmalliseen hoitoon
- Neuvonnan merkitys metsén kasittel yssa korostuu

7) Metsanomistajan muu talous ja eldamantilanne:
- Esim. puukauppatulon kéyttotarkoitus (sijoitus muualle, velan maksu, investoinnin rahoitus...) voi
ratkaista puukaupan tekemisen

8) Metsien monikayttoarvot:
- Vaikutus omistajien taloudel liseen kayttaytymiseen
- Monikayttdarvojen taloudellinen arvottaminen

M etsian merkitys aktiivimaatilojen toiminnassa takaisin

Ennen, jajoskus vield nykyisinkin, puhuttiin metséstéd maatilalla pddasiassa ” pankkina’ ja
kotitarvepuun |8hteend. Metsdrahan merkitys korostui erityisesti maatilan investointien rahoituksessa ja
myds luottojen vakuutena.

myds alueiden valilla. Merkitys tilojen taloudessa ja toiminnassa korostuu Savossa, Keski-Suomessa,
Pohjois-Karjalassa ja myds Kainuussa. Tilakohtai seen merkityksen pohdinnassa tulee tarkastella
ainakin seuraaviatekijoita:

1) Metsatulojen osuustilan brutto- ja nettotuloista seka tydpanoksen kaytdsta ja arvosta:
- Tilastoihin jatutkimuksiin perustuvaa aineistoa on jonkin verran (esim. Suomen Gallup
Elintarviketieto Oy)

- Tilakohtaista tdsmallisté seurantatietoa on ilmeisesti varsin harvaillatiloilla

2) Tilan investointien rahoitus:

- Rahoitus metsérahalla on yks selvitettva vaihtoehto muiden rahoitusvai htoehtojen joukossa, e
itsestéanselvyys

- Kannattavuusl askel missa huomioitava myds metsérahan vaihtoehtoiset sijoitusmahdollisuudet
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3) Luoton vakuutena:

- Metsdkiinteistoll & saattaa tapauskohtai sesti olla suuri merkitys luoton vakuutena

- Kuitenkin lainséédant6 el juurikaan rajoita omistajan oikeutta puuston hakkuuseen jamyyntiin velan
vakuutena olevalta kiintei stélta kuten aikaisempi kumottu metsakiinnityslaki mahdollisti --> vaikuttaa

4) K otitarvepuun saanti:
- Omasta metsasta kotitarvekayttéon otetulle puulle on laskel missa mééritettava oikea hinta

5) Raaka-ainetta tilalla harjoitettavaan puunjalostuk seen:
- Mahdollisuus hyddyntéé oman metsan puuraaka-ainetta jalosteiks
- Raaka-aine hinnoiteltava kustannustekijéné oikein

6) Tyottajatyotulojatilan ihmisilleja konéeille:
- Omatoiminen puunkorjuu ja metsanhoitoty6t
- Kannattavuus laskettava tapauskohtai sesti

7) Harrastus- ja virkistyskaytto:
- Metsastys

- Kerdilytalous

- Ulkoilu

Tehtava 2:
- Onko metsan merkitys mielestédsi muuttunut aktiivitiloilla EU-aikana?
- Miten arvioit metsan merkityksen kehittyvan aktiivimaatilojen toiminnassa tulevai suudessa?
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L . . takaisin
METSALON TALOUS Y ksityismetsétal ouden kannattavuus
M etsalon talous Per usteita
M etsitalouden Puuston arvo ja arvokasvu
kannattavuuden Nettotuloksen laskenta
perusteita Miten metsitalouden kannattavuuteen voi vaikuttaa?
Y ksityismetsa-
talouden kannattavuus .
Perusteita
Omatoimisen
metsatyon Y ksityismetsétal ouden térkeydesta (omistajat, aluetalous, kansantalous) huolimatta sen
kannattavuus liiketaloudellinen seuranta ja tutkimus ovat olleet varsin vahaista esim. verrattuna maatal ouden
kirjanpitotil g arjestelméén. Metsdalala paino on ollut ammatillisessa osaami sessa; metsanhoito,
M etsiver otus puunkorjuu ja metsdtal ouden suunnittelu ovat olleet keskeisia toimintoja. Mydskédn neuvontajérjestot

jakoulutus eivét ole erityisesti kannustaneet metsénomistajia metsélon talouden seurantaan ja
Metsakiinteistojen suunnitteluun.
arvo jakiinteistokauppa  Taloudellisen seurannan puute on ristiriidassa sen kanssa, et suurin osa metsanomistajista korostaa
taloudellisia tekij 6it& metsénomistuksen tavoitteena. Tilan metsdl 6ssi on usein huomattava padoma,
jolle talousmielessa tulisi saada omistajan haluama tuotto. Tavoitteen saavuttaminen edellyttéa
suunnitelmallista toimintaa ja tuloksen seurantaa.

Pelkka tutkimuksiin ja seurantatiloihin perustuvayleinen tieto e riita yksityiselle metsdnomistgjalle,
vaan hanellatulisi ollatieto oman metsdl 6nsa liiketapahtumista. Kaytanndssa tdma edellyttéd oman
kiinnostuksen liséksi neuvontaa, kaytannon oppaita ja kirjanpitojarjestelmié.

M etsétal ouden on oltava kannattavaa toimintaa, jotta metsénomistajat ovat motivoituneita hoitamaan ja
kayttdmaan metsiaan kestdvyyden periaatteita noudattaen. Y ksinkertai stettuna kannattavuuden laskenta
perustuu tulojen ja menojen erotukseen - voittoon tai tappioon. Voitto kuvaa toiminnan ns.
absoluuttista kannattavuutta, mutta se e kerro riittévasti esim. metsétilan kannattavuudesta
verrattuna muihin toimialoihin ja sijoitusmuotoihin. Tiedetdan vain, onko toiminta ollut kannattavaa
val ei. Puun myyntitulojen verotuksen edellyttdma kirjanpito selvitté4 vuositasolla metsital ouden tul ot
jamenot, muttaei esimerkiksi oman tyépanoksen arvoa.

Vertaamalla tuottojen ja kulujen erotusta toimintaan sitoutuneeseen pédomaan saadaan suhteellinen
kannattavuus €li sijoitetun padoman tuotto. Se mahdollistaa toiminnan kannattavuuden vertailun
muihin toimiaoihin ja sijoitusmahdollisuuksiin. Metsanomistajan taloudellinen vahimmaéisvaatimus
metsadn sitoutuneelle pdédomalle lienee sen ostovoiman séilyminen tulevai suudessa, eli metsan tuoton
tulee olla véhintaén inflaation suuruinen. Vaihtoehtoisten sijoituskohtel den ympéristdssa tama el
useinkaan riita, vaan metsasijoitukselle on asetettava my6s korkovaatimus. Tal ousteorioiden mukaan
sijoittaja etsii padomalleen sijoituskohteita |&hinna tuotto-odotusten, riskien ja likviditeetin perusteella.

Tehtava 3:
- Miten arvioit yksityismetsénomistajien seuraavan ja olevan tietoisia metsétal outensa
kannattavuudesta (absol uuttinen, suhteellinen)?
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- Miten mielestési edell& mainittu tal ousteorioiden mukainen pd&doman sijoituskohteiden arviointi sopii
metsanomistukseen?

Puuston arvo ja arvokasvu takaisin

PUUSTON ARVO

Tilan metsél 6n taloudellinen pd&oma koostuu yleensa suurimmaksi osaksi pystypuuston arvosta.
Pelkan metsémaapohjan arvo on laskentaperusteissa varsin pieni (esim. Pohjois-Karjalassa 150 — 400
€ha).

Metsdl 6n pystypuuston nykyhetken likimaérai sesta arvosta kdytetdan kasitettd hakkuuarvo.
Hakkuuarvossa hinnoitellaan metsél 6n laskentahetken tukki- ja kuitupuusto l1&higjan keskimaaréisilla
kantohinnoilla. Hakkuuarvo muuttuu luonnollisesti tilan puuston maérén ja rakenteen seka puun
hintatason muutoksien takia.

Késite hakkuuarvo on osittain harhaanjohtava, silld vain harvoin tilan kaikki metsét ovat metsélain
perusteella heti tai 1ahivuosina hakattavissa (= puustopagoma realisoitavissa hakkuulla). Esim. nyt
arvioidaan kasvatusmetsén puuston hakkuuarvo ja sité voidaan realisoida vasta seuraavien kymmenien
vuosien aikana tulevissa harvennus ja paéatehakkuissa senhetkisen kysynté- ja hintatason perusteella.
Hakkuuarvon sijasta osuvampi termi olisi esim. nykypuuston arvo. Heti tai tietyn jakson aikana
hakattavissa olevan puuston hakkuuarvo tulisi ilmoittaa tarvittaessa erikseen.

Hakkuuarvo kertoo omistgjalleen metsdl 6n puustopddoman nykyarvon ja antaa ndin mahdollisuuden
arvioida nettotul oksen kanssa metsétal ouden suhteellista kannattavuutta. Hakkuarvosta on apua mm.
arvioitaessa metsakiinteiston arvoa osto- tai myyntitarjousta tehtéessa. Tilakaupoissayms. on kuitenkin
syyta laatia tarkempi tila-arvio, jossa on hakkuuarvon lisdksi huomioitu muut kiinteistén arvoon
vaikuttavat tekijét. Tahan palataan kohdassa metsakiinteiston arvo ja kiinteistoosassa.

Tehtava 4:
Laske esimerkkitilan metsémaan puuston nykyinen hakkuuarvo metsésuunnitelman
puustotietojen ja nykyhetken keskimaaréi sten alueen kantohintojen perusteella?

PUUSTON ARVOKASVU

Arvokasvulla tarkoitetaan puuston kantoraha-arvon muutosta. Tavallaan se on korko, jonka puuston
kasvu tuottaa siihen sitoutuneelle paddomalle. Se voidaan ilmaista joko absoluuttisena (€halv) tai
suhteellisena (%). Arvokasvu riippuu puuston tilavuuden kasvusta ja siirtymasta (tilavuuden
siirtyminen puuston jéreytyessa arvokkaampiin puutavaralgjeihin).

Jos metsal 6n kehitysluokkarakenne on lahella tavoitetta, voidaan puuta myyda vuosittain arvokasvua
vastaava méara ilman etta puuston méérad ja arvo sanottavasti muuttuu. Vastaavasti vanhoissa metsissa
voidaan hakkuut mitoittaa arvokasvua suuremmiksi (pienennetddn huonosti tuottavaa pééomaa) ja
nuorissa metsissa on jarkevaa hakata arvokasvua véhemman (kasvatetaan pd&omaa nuorissa
hyvétuottoisissa metsissd). Arvokasvua voidaan k8yttd& apuna esim. patettdessa metsikoiden
uudistamisajankohtaa. K&ytéannossa puun hintavaihtelut voivat lyhyelld aikavalilla aiheuttaa suuria
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vai hteluja puuston arvoon ja arvokasvuun.

Tehtava 5:
- Arvioi esimerkkitilan puuston vuotuinen nykyhetken arvokasvu, €ja %?
- Arvioi saamasi tulosta metsdnomistajan nakokulmasta?

"Nettoarvokasvu” saadaan vahentdmall& puuston vuotuisesta arvokasvusta arvioidut keskimaarai set
vuotuiset puuntuotannon ja hallinnon kulut seuraavan periaatteen mukaan:;

1) Puuston hakkuuarvo (H)

2) Vuotuinen arvokasvu (A)

3) Puuntuottamisen ja hallinnon kulut (K)
4) " Nettoarvokasvu” (p)

(A-K) x 100
p =
H
Tehtava 6:

- Laske esimerkkitilalle puuston vuotuinen "nettoarvokasvu', %?
- Arvioi saamaasi tuloksen perusteellatilan metsal 6n tal oudel lista tuottoa? Onko tulos mielestasi
luotettava? Mitka tekijét voisivat muuttaa oleellisesti taloudellista tilannetta?

Tehtava 7:

Metsikdn puuston taloudellisen tuoton arviointia voidaan kayttda apuna esim. mietittéessa metsikon
edelleen kasvatuksen kannattavuutta tai metsikkokuvioiden uudistamisjérjestysta. Seuraavan esimerkin
tarkoitus on johdattaa gjattel emaan uudi stami spaétdsta myds tal oudel lisen tuoton ndkdkulmasta.
Sinulla on Etel& Suomessa uudistuskypsa 95-vuotias puol ukkatyypin (VT) mannikko, josta on
seuraavat tiedot:

- Pohjapinta-ala 26 m2/ha

- Keskipituus 22 m

- Keskilgpimitta 27 cm

Pohdit metsikon késittel yssa seuraavia vai htoehtoja:

A) Uudistetaan metsikk® nyt, sijoitetaan nettomyyntitulot seuraavin perustein:

- Kantohinnat: Mét: 47 €/m3, Mak: 16 €/m3

- Uudistaminen: Kaivurilaikutus ja kylvo 336 €ha

- Nettotulon sijoitus 5v jakorko 4 %

B) Annetaan metsikdn kasvaa 5 vuotta, sitten uudistaminen seuraavin perustein:

- Kantohinnat ja uudistamiskulut + 1 %/v

- Tilavuuskasvu 1.9 % ja 4.9 m3/halv 5-vuotiskautena

- Siirtyméa ei ol eteta endé tapahtuvan, €li tukki- ja kuitupuun osuudet puustosta ennallaan

No, sitten ne tehtévét:

1) Laske kohtien A ja B tuotto jakson aikana, €halv. Verotusta, inflaatiota jataimikon arvoa el
huomioida téssé vai heessa.

2) Edella oleva esimerkki on tietenkin asian pelkistetty tarkastelu. Mitd muita tekijéita tulis
kaytannossa tarkastella pohdittaessa metsikon edelleen kasvatusta ja metsikéiden uudistamisj arjestysta?
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Tapion metsénhoitosuosituksissa on méadritelty metsikén puuston keskildpimittaan tai ikéén perustuvat
suositusrgjat metsikon uudistuskypsyydelle. Niiden méarittel yssé on tutkimustietoon perustuen pyritty
hakemaan suositusten mukaisesti kasitellyn metsikdn taloudellisesti parhaan tuloksen antava kiertoaika
(http://www.metsavastaa.net).

Nettotuloksen laskenta takaisin

Y ksityismetsien nettotul os lasketaan vahentamalla bruttokantorahatul oista (ml. kotitarvepuun markkina-
arvo) kaikki metsdnhoidosta ja -parannuksesta seké metséan kasittelysté aiheutuvat kustannukset.
Bruttokantorahatul oi sta vahennetd&n myds hallinnon ja raakapuun myynnin menot seka pakolliset
metsanhoitomaksut.

Nettotul oksen | askentakavio on seuraavanlainen:
|8hteet Tapin taskukirja, 23. uudistettu painos

+ BRUTTOKANTORAHATULOT (ml. kotitarvepuun markkina-arvo)
- BRUTTOKUSTANNUKSET (ml. oman tyon ja kalusto kustannukset)
Kustannukset, mm:
* uudistusal ojen valmistus
* metsanviljely
* taimikonhoito
* pystykarsinta
* metsanlannoitus
* Qjitus
* metséteiden rakennus
Metsien hallinnon ja puukaupan menot, mm:
* hallinnon ja puun myynnin menot
* metsdvakuutus
* metsanhoitomaksu
=BRUTTOTULOS
+ TUET

=NETTOTULOS ennen velkojen korkoja ja veroja

Nettotul os kuvaa toiminnan katetta, metséan sidotulle pddomalle j8&vaa euromaarai sta tuottoa. Sen on
katettava metsital ouden korot ja verot seka metsanomistajan voittovaade. Nettotul os esitetédén yleensa

euroina metsdmaahehtaaria kohden (€ha).
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M etsétal ouden kannattavuuden laskenta nettotul oksena (€ha) sisdltda ns. hakkuusééston arvottamisen
ongelman. Hakkuusdastdl & tarkoitetaan vuotuisen toteutuneen hakkuuméaéran vertaamista suositeltuun
metsanhoidolliseen hakkuumaéréan. L askettaessa toteutuneen tilikauden kannattavuutta, ei
hakkuusastolle pitéisi laskea arvoa, koska puulle syntyy arvo vasta puumarkkinoilla. N&in ollen
syntynyt hakkuusasto tulisi tilinpaétosta laadittaessa ottaa huomioon omai suuden lisdyksena taseessa,
mutta tilikauden tuloslaskelmaan sitéd el pitdisi sisdllyttéd. Tilatasolla puukauppojen mééra ja rakenne
seké myds puun hintataso vaihtelevat vuositasolla varsin paljon. Taméan takia puustopédoman maaréan
jaarvon vuosittainen seuranta tuntuu k&ytannoén kannalta kyseenal aiselta. Tosin metsasuunnitelmien
kayttoon laadituilla atk-jarjestelmilléa voidaan tilan metsévaratiedot péivittda vuosittain.

Puutuotannon suhteel linen kannattavuus, €li sijoitetun padoman tuotto, lasketaan suhteuttamalla
vuotuinen nettotulos metséén sidotun padoman arvoon. Tuottoprosentin laskenta on ongelmallista
erityisesti siksi, ettd metsan todellisen laskenta-gjankohdan markkina-arvon méaritys on kéytanndssa
vaikeaa.

M etsantutkimusl aitos laskee yksityismetsital ouden kannattavuutta valtakunnallisen ja alueellisen
aineiston perusteella metsdkeskuksittain, suuralueittain ja koko maalle. Laskenta perustuu eri |ahteista
saatujen tietojen yhdistémiseen, ei kirjanpitotilojen aineistoon. Kannattavuutta mitataan tuloina,
menoinaja niiden erotuksena suhteutettuna metsdmaan pinta-alaan. Néin satu nettotul os (suluissa
nettotul os/bruttokantorahatul ot, %) oli vuonna 1999 esim. Pohjois-Karjalassa 114 €ha (85 %), Etel&
Savossa 164 €ha (89 %), Etel& Pohjanmaalla 80 €ha (84 %) ja Lapissa 19 €ha 878 %).

M etsétal ouden nettotul oksen (€ha) seka vuosittaiset etté al ueelliset vaihtelut ovat varsin suuret.
Vuosittaista vaihtelua selittévat 18hinna puumarkkinatilanne (kantohinnat, myyntimééarét) ja
kustannusten kehitys. Alueellista vaihtelua aiheuttavat merkittévimmaét tekijét ovat puuntuotanto-
olosuhteiden ja puumarkkinoiden erilaisuus.

M etsatalouden suhteellinen kannattavuus (= sidotun pééoman tuottoprosentti) kayttéen markkina-
arvona Maanmittausl aitoksen metsakiintei stdjen kauppahintatilastoja on ollut reaalisesti 2-5 %. Tama
on kuitenkin vain suuntaa antava arvio johtuen metsakiintei stdjen markkina-arvon méarittamisen
vaikeudesta.

Edella olevilla valtakunnan- ja aluetason kannattavuustiedoilla on yksityiselle metsénomistgjalle
|ahinna suuntaa-antava tieto metsétal ouden yleisestd kannattavuuskehityksesta. Tamavoi ollavarsin
tarked tieto esim. mietittédessa investointeja metsakiintei stéihin. M etsénomistajan oman tilakohtaisen
metsdtal ouden kannattavuuden seurannassa tarvitaan kuitenkin tilakohtaista tietoa, jonka hankkimisesta
vastaa tietenkin jokainen omistgjaitse. Ajan tasalla olevan metsasuunnitelman ohella hyvakirjanpito
ainakin tuloista, menoista, tydpanoksesta ja toteutuneista hakkuumaérista ovat |ahtékohta
taloussuunnittelulle.

Miten metsitalouden kannattavuuteen voi vaikuttaa? takaisin
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Tosiasiaon sg, ettd metsitalouden yksityisella tilalla tulee menestyak seen olla myds taloudellisesti
kannattavaa. Vain kannattava metsédtal ous kannustaa omistajaa panostamaan (ammattitaito, tyo,
padoma) metsiensa hoitoon ja kéyttdon. Vain kannattava metsdtalous voi ottaa huomioon myoés
ympéristéndkokohdat metsien kasittelyssa.

Seuraavassa térkeimpia metsdtal ouden kannattavuuteen tilalla vaikuttavia tekijéita, joihin yrittgja voi
vaikutta omalla toiminnallaan:

1) Oma kiinnostus seka riittava ammattitieto ja —taito:
- Yrittg &lla oltava vahva motiivi ja selvét tavoitteet toiminnalle
- Riittdva ammattitieto ja—taito tarpeen, niitd voi toki kartuttaa

2) Pitemman aikavalin suunnitelmallisuus:

- Tama on valttdaméaton lahtdkohta metsétal ouden harjoittamisen pitkan aikajanteen takia

- Tilakohtaisen metsasuunnitelman jarkeva hyodyntdminen pdétettédessa kéytannon toimenpiteista on
oleellinen osa suunnitelmallisuutta

- Seurannan kautta saatu pal aute tuloksista on edellytys suunnitelmallisuudelle

3) Talouddlisten nékdkohtien arvioiminen metsanhoidollisten tekijdiden ohella paatettaessa
kaytannon metsankasittelyn toimenpiteista:
PBE kannattava puuntuotanto

- Tarkeimmét tarkasteltavat toimenpiteet ovat metsan uudistaminen, taimikonhoito, harvennushakkuut,
puunkorjuu, kunnostusojitus, metséteiden teko ja kunnossapito, lannoitus

- Eri vaihtoehtojen kayttokel poi suuden ja onnistumisvarmuuden ohella vertailussa tulee tarkastella
vaihtoehtojen vaittémié ja pitemman aikavalin kustannuksia ja tuottoja

4) Yhteiskunnan yksityismetsatalouteen tarjoaman tuen hyddyntédminen:

- Selvitettava erityisesti kestévan metsdtal ouden rahoituslain (KEMERA) mukaisten tukien
hy6dyntéminen metsankasittel yssa

- Aktiivisesti metséénsa hoitava metsdnomistaja voi saada huomattavan tuen kustannuksiin ja palkkaa
itse tehdylle tydlle perentymall & tukijérjestel méaén

- Lisdatietoa http://www.metsavastaa.net

5) Puukaupan hoitaminen nykyisessa toimintaymparistossa:

- Puukauppatul oi sta muodostuu valtaosa metsdtal ouden tul oista, siksi puukaupan hyvéa hallintaon
oledllista metsdtal ouden pitkan aikavalin tuloksen kannalta

- Nykyisessa puukaupan toi mintaympéristossa edel lytetdén metsdnomistgjalta hyvaa perehtyneisyytta
g ankohdan markkinatilanteeseen ja myos tulevai suuden nakymiin

- On osattava hy6dynt&a yhtei stoiminnan tarjoamat palvelut, erityisesti metsénhoitoyhdistysten
puukaupalliset palvelut, oman puukaupan suunnittel ussa ja toteutuksessa http://www.mhy.fi

6) Omatoimisuus:

- Oman tiedon ja taidon kayttd korvaamaan vieraalta ostettuja palveluja on parhaita keinoja vahentéa
metsanhoidon kustannuksia ja saada sopivissa puunkorjuukohtei ssa tyopal kka

- Omatoimisuus edellyttda ajan ja fyysisten tekijoiden lisdksi riittévaa ammattitietoa ja—taitoa
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- Omatoimisuuden kannattavuus on laskettava erityisesti puukaupan ja puunkorjuun yhteydessa
- Itse @ tarvitse osata ja ennéttad kaikkea, vaan ostopal velujen kayttd on osa yritystoimintaa

7) Metsaver otuksen mahdollisuuksien tunteminen ja hyddyntaminen:

- Molempiin viela kaytossa oleviin metsaverotusmuotoihin sisdltyy tekijdita, joita kayttamalla
verovelvollinen voi merkittavasti vaikuttaa metsal 6n vuotuiseen tal oustuloksen

- Riittéava verotuksen perusteiden hallinta on edellytys mahdollisuuksien hyédyntamiselle

8) Metsakiinteistokauppa:

- Jarkeva lisametsan hankinta on nopein tapa liséta tilan metsivaroja ja sité kautta metsén
hy6dyntémismahdollisuuksia

- Metsétul ojen sijoitus metsdpadomaan erityisesti, kun metsatal outeen panostetaan ja sen
kehitysnakymét arvioidaan riittéavan hyviksi

9) Metsatulojen sijoittaminen metsén ohella muihin sijoituskohteisiin:

- Metsétul oille pyritdan hakemaan mahdollisimman tuottoisa sijoituskohde ja hal utaan ottaa my6s sen
edellyttéma riski

- BEi haluta lisétd metsdomaisuutta esim. hoitotéiden tai metsétal ouden huonojen kehitysnakymien takia

Edella olevien asioiden kokonaisvaltaisella hallinnalla (itse ja/tai ammattiapu) ja sen mukaisella
kéytannon toiminnalla voi omistgja tehda pitkdlti oman voitavansa metsédtal outensa kannattavuuden
hyvéksi unohtamatta metsdn muita arvoja.

Tehtava 8:
Miten arvioit em. asioiden olevan yleensa yksityismetsanomistajien "hallussa' ja onko mielestasi viela
muitatérkeita hallittavia osa-alueita?

| Oppimateriaali | Copyright | MetsaVerkko |
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L L e takaisin
METSALON TALOUS Omatoimisen metséatyon kannattavuus

M etsalon talous

Puunkorjuu
M etsitalouden M etsanhoitotyot
kannattavuuden
perusteita
Puunkorjuu
Yksityismetsa-

talouden kannattavuus YLEISTA

Omatoimisen Milloin on syyta tehda laskelmia?

metsatyon - Kun harkitaan puunkorjuukaluston hankintaa, esim. kuormain ja perévaunu
kannattavuus - Paétettaessa puukauppamuotoa; pystykauppa — hankintakauppa
- Paétettdessi hankintakaupan toteutusta; tehdéén itse - vieras tekee
M etsdver otus - Suunniteltaessa urakointia muille

Mika on tilannetalla hetkella?
- Koneellisen puunkorjuun tehokkuus ja edullisuus seka sopivuus metsayhti6iden puunhankinnan
kokonai suuteen rgjoittavat hankintahakkuun kannattavuuden l&hinnéa vain

* Ensiharvennuksiin

* Ylispuuhakkuisiin

* Erikoispuun hakkuisiin

* Hankaliin ja pieniin leimikoihin

- Konehakkuun osuus yhtitiden puunkorjuussa on nykyisin yli 90 %

- Hankintakaupassa metsénomistajan kannattaa laskea myds vaihtoehto, jossa hakkuu tehddan itse ja
puutavaran gjo teetetédn ulkopuolisella (etenkin, jos ajokalustoon ei ole investoitu)

Metsakiinteistojen
arvo jakiinteistokauppa

Muut tekijat:
- Toki pééatettaessa omatoi misesta puunkorjuusta ja korjuukal uston hankinnasta, tulee ottaa huomioon
myds muita tekijoitd, esim.

* Ty6n laatu

* Poltto- jakotitarvepuun hankinta

* Metsien monikaytto, virkistys, kuntoilu

* Kauston muu kayttd, esim. maatal ous, urakointi

KANNATTAVUUDEN LASKENNAN PERUSTEET

Hankintakaupan tulo = Leimikon hankintahinnan ja kantohinnan erotus, eli korvaus puunkorjuusta.
Selvityksessa huomioitava:

- Kustakin leimikosta pyydettava mielell88n useilta ostgjilta tarjous seké hankinta- etté pystykaupalla
- Keskimaarainen hintatilasto (esim. metsdalan lehdet) ei sovi sellaisenaan kéytettavaksi yksittéisen
leimikon hinta-arvioinnissa, koska kaytanndssa pysty- ja hankintakauppojen leimikoiden keskikoko ja
puuston rakenne poikkeavat selvasti toisistaan.

Hankintakaupan kustannukset:
- Kustannuslaskennan l&htétietojen tulisi olla mahdollisimman todelliset. Laskentaperusteita voi kerdta
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oman tyon seurannallatai sitten tutkimus- jatestitul oksista.
- Yleensa selvitettavia kustannustekijdita ovat
* Moottorisaha + turvavarusteet
* Traktori
* Kuormain tai juontokoura
* Peravaunu
* Muut kustannukset, esim. matkat, vieraan ty6- ja urakkapal kat

TyOn tuottavuus.

- Tuottavuuslukuja tarvitaan tuntikustannusten (€h) ja yksikkdkustannusten (€m3) laskennassa

- Laskelmissa kéytetédn ensisijassa todellisia tuottavuusiukujatai niiden puuttuessa tutkimuksiin
perustuvia keskiméaréisia arvoja

Tehtava 9:
Seuraavan tehtévan tarkoituksena on kdyda [&pi omatoimisen puunkorjuun kannattavuuden laskennassa
esilletuleviaasioita. Kaytanntssa laskel mien |ahtotiedot on asetettava tapauskohtaisesti.

Olet miettimassad metsakuljetuskaluston (kuormain ja perévaunu) hankintaatilalle.

L aske omatoi misen puunkorjuun kannattavuus tydsté kustannusten jalkeen jdavana tuntiansiona (€h)
seuraavissa tapauksissa:

A) Hakkuu ja gjo tehdadan itse, eli kuormain ja perévaunu hankitaan.

C) Hakkuu tehd&én itse ja ajo annetaan urakoitsijalle, €li kuormainta ja perdvaunua e hankita

D) Miten hankintatyn verotus vaikuttaa kannattavuuteen tassi esimerkissd ja yleensdkin?

Konekustannusl askennassa voit kéyttéa apuna
@ Koneen tuntikustannuslaskentaohjelmaa

Tilan vuotuinen kestéava hakkuuméaérd on n. 400 m3, jonka rakenteen perusteella arvioitu
keskikantohinta on 29 €m3 ja keskihankintahinta 33 €ma3.

Kustannusten laskennassa kaytetdan seuraavia perusteita:
HAKKUUVALINEET (on tilalla):

- Moottorisaha 1.7 €h
- Turvavarusteet 0.7 €h
KULJETUSKALUSTO:
TRAKTORI (on )
i KUORMAIN PERAVAUNU
tilalla)
Nykyarvo, hankintah. € 17 000 6700 4200
Pitoaika, v 5 10 10
Jaédnndsarvo, % nykyarvosta 50 50 50
Muu kaytto. h/v 500 60 40
Polttoaineen kulutus, I/h 8
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Polttoaineen hinta, €l 0.5
Voiteluaineen kulutus, I/h 0.1
Voiteluaineen hinta, €l 2.5
Kunnossapito, €h 2 15 1
Vakuutus, €v 170 7 4

MUUT KUSTANNUSTEKIJAT:
LASKENTAKORKO 5%

TYON TUOTTAVUUS JA KULJETUSTAKSA:

- Hakkuun tuottavuus 1.2 m3/h

- Ajon tuottavuus 6 m3/h

- Puutavaran kuljetus metsékoneurakoitsijalla 4.5 €m3

M etsanhoitoty o6t takaisin

M etsénhoidon kustannuksia voi vahent&a olennaisesti tekemallatyét itse. Oman metsan itse tehdylle
hoitotyolle saa hyvén korvauksen, kun vertaa syntyneita kustannuksia vieraall a teetetyn vastaavan tyon
kustannuksiin. Vieraalla teetetyn tyon kustannuksi ssa metsanomistaja joutuu yleensd maksamaan
tyontekijan palkan liséksi melkoisen maéran palkan sivukuluja seké matka- jatyénjohtokorvauksia.
Oman tydn kannattavuutta korostaa se, etté itse tekemalld hankittu kustannussaéstt on verotontatuloa.
Néin sitatulis verrata muusta tydstéa saatavaan ansioon verotus huomioiden. Myyntitulojen verotuksen
valinneet voivat tosin vahent&a vieraalla teetetyn metsénhoitotyon kaikki kustannukset
metsdverotuksessa (vaikutus 29 % kustannusten méérasta vuonna 2002), pinta-alaverotuksessa téta
mahdollisuutta ole. Nain omatoiminen metsanhoitoty® on erityisen kannattavaa pinta-al averotuksen
valinneille.

Itse tehdyn metsénhoitotyn laadussakaan ei pitdisi olla valittamista. Tietenkin riittéva ammattitaito ja
—tieto on edellytys kannattavalle omatoimisuudelle. Omatoimisuus pitéd ymmaértda yhdeksi keinoksi
parantaa tilan metsétal ouden kannattavuutta ja metsien tuottokyky& Omatoi misuus ja aktiivisuus
kartuttaa metsétal ouden ammattitaitojajatietoja. Néin se luo valmiuksia palvelujen myyntiin muille
metsdpal vel uyrittd ané.

Tehtava 10:

Arvioi omatoimisesta metsanviljelysté jdava veroton tuntiansio verrattuna vieraalla teetetyn
metsanistutukseen? Arvioi vielg, paljonko olisi tuntipalkan oltava 35 %:n veroasteella, etté verojen
jalkeen jdis sama ansio kuin omatoimisessa istutusty9ssa?

L &htotiedot ovat seuraavat:

- Istutus 2000 kpl/ha

- Vieraan kustannusperusteet:

* Urakkapalkka 0.07 €

* Sivukustannukset 60 % taksasta

* Tybmatkat 2 pv x 30 km/pv, korvaus 0.38 €km
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- Omatoimisen istutuksen kustannukset:

* Matkat 3 pv x 5 km/pv, kustannus 0.20 €km
* Tyovdineet 0.8 €pv

* Tyon tuottavuus 900 tainta/pv
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L . takaisin
METSALON TALOUS M etsaverotus

M etsalon talous

Yleista
M etsitalouden Puun myyntitulojen verotus
kannattavuuden Pinta-alaverotus
perusteita Arvonlisaverotus
Hankintatyon ver otus
Yksityismetsa-

L uovutusvoiton verotus
talouden kannattavuus

Perint6- ja lahjaver otus
Omatoimisen

metsatyon .
y Yleista
kannattavuus
B Kéaytanntssa metsaverotuksella tarkoitetaan |8hinnd puun myyntitulojen verotusta ja pinta-
M etsaver otus

alaperusteista verotusta seké niiden yhteydessa hankintatyon verotusta.

Metsén osalta tulevat sovellettavaksi myds arvonlisaverotus, luovutusvoiton verotus seka perintd- ja
lahjaverotus.

M etsdverotuksessa on kéytdssa siirtymagjan (1993-2005) kaksi verojérjestelmag, puun myyntitulojen
verotus ja pinta-alaverotus. Vuoden 2006 alusta kaikki siirtyvét myyntitulojen verotukseen.

M ol emmi ssa veroj arj estel missd metsdnomi stagjalla on todellinen mahdollisuus vaikuttaa metsétal ouden
kannattavuuteen hyddyntaméalld jarjestelmien tarjoamat mahdollisuudet.

Metséverotus on oledllinen osa metsél 6n taloudenhoitoa. Myyntiverotus "patistaa’ metsénomistajan
perehtyméan metsdtal ouden tal oustapahtumiin, ja ndin tarpeellinen talousseuranta on hyvéllaalulla
Pinta-alaverotuksessa korostuu jérjestelman tarjoamien verovapauksien ja—vahennysten
hyddyntaminen siirtymaajan loppuvuosina.

Metsakiinteistojen
arvo jakiinteistokauppa

Metsdverotukseen liittyvaa tietoa | Oytyy esim.

- Verottgjan oppaista

- Metsélehden metsékoul u-kirjasta

- Alkuvuodesta Maaseudun Tulevai suuden ja Metsédl ehden teemanumeroista
- Internetista: http://www.ver o.fi

Puun myyntitulojen verotus takaisin
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Puun myyntitul ojen verotus perustuu vuosittaisille todellisille metsétalouden tuloille ja menaille, joista
metsétal ouden harjoittgjan on kirjanpitovelvollinen. Jarjestelméssa tulo luetaan pddomatuloksi, jonka
verokanta on nyt 29 %. Verotuksessa on mm. kaytettavissa metsakiinteiston ostoon liittyva
metsdvahennys ja tulojen jaksotukseen liittyva menovaraus ja tuhovaraus. Puun myyntitul ojen verotus
on verovelvolliselle varsin selked kokonaisuus ja se antaa muun ohessa metsdnomistajalle perustiedot
metsétal ouden kannattavuudesta vuositasolla.

Tehtava 11:
Puun myyntitulojen veroilmoituksen taytto, liite 1

Pinta-alaver otus takaisin

Tilakohtainen pinta-alaverotuksen metsan tuotto perustuu kuntakohtai sessa verol uokituksessa
selvitettyyn tilan metsdmaan pinta-alaan ja sen laatuun. Luokitukseen tehdéén sé&dosten puitteissa
péivityksia esim. maankayttdlajin muuttuessa vaikkapa pellosta metsdksi. K okonaan uusia luokituksia
e endatehda. Laskennassatarvittavat kuntakohtaiset verokuutiometrien méaéré-, rakenne- ja hintatiedot
perustuvat valtakunnan metsien inventointitietoi hin ja M etséntutkimusl aitoksen laskelmiin, eivét
tilakohtaisiin tietoihin. N&in yksittéisen tilan verotus perustuu paljolti kuntakohtaisiin keskiarvoihin, ei
todel liseen tilakohtai seen metsien tuottoon.

Pinta-alaverotuksessa vahennysmahdol lisuudet ovat tarkkaan yksil6ity toisin kuin puun myyntitulojen
verotuksessa. Suuri osa arvioiduista keskimaaréi sistd metsénhoidon kustannuksista on jo huomioitu

| askettaessa verokuutiometrin raha-arvoa, tilakohtaisesti niita el voi vahentda.

Pinta-alaverotuksen siirtymaajaksi valinnen metsdnomistajan tulisi erityisesti perehtya ainakin
seuraaviin asioihin, jos tavoitteena on hy6dyntda taloudel lisesti viela jéljella olevat vuodet:

- Uudistamisvahennyksiin

- Verovapauksiin

- Taimikkovadhennyksiin

- Ensiharvennusvahennyksiin

- Jatietenkin erityisesti uudistushakkuiden gjoitukseen

Arvonlisaver otus takaisin
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M etsdtal ouden arvonlisdverotus on osa a kutuotannon arvonliséverotusta.

Metsénomistagja on arvonlisaverovelvollinen silloin, kun hdnen arvonliséverolain mukaisten
myyntiensd yhtel smééra ylittéd vuodessa 8500 € Verovelvolliseksi rekistertityminen tapahtuu joko
verovelvollisen aloittamisilmoituksellatai tulorajan ylittyessa verottajan tekemalla rekisterdinnilla

M etsénomistajan kannattaa yleensa hakeutua alv-velvolliseksi, vaikka vuositulot jisivétkin alle 8500
€n. N&in han voi saada tavaroiden ja palvelusten hintaan siséltyvan alv:n palautuksena takaisin.

M etsétal oudessa arvonlisaverokanta on 22 %.

Alkutuottaja tekee vain yhden arvonliséveroilmoituksen, joka sisdltéa kaikki alkutuotannon piiriin
luettavat veron piiriin luettavat toiminnot omistgjan kaikilta maatiloilta. Edellisen verovuoden
veroilmoitus on jétettévé ja alv-maksut on maksettava helmi-maaliskuun vaihteeseen mennessi. Tama
aikataulu on otettava erityisesti huomioon verosuunnittelussa, jostilalla on tehty suuria puukauppojaja
saatu néin paljon alv-tilityksia

Puukauppojen liséks alv-velvallisen metsdnomistajan on maksettava vero myds yhteensayli 850 €
arvoisista omaan kayttdon otetuista maa- ja metsétal ouden tuotteista. Omaa kayttéa ovat esim.
yksityistalouden rakennus- ja polttopuut. Omaan kéyttotn otetun puutavaran arvona alv-verotuksessa el
kéaytetd esim. g ankohdan kantohintoja, vaan puutavaran tuottamisen véillisid javalittomia
kustannuksia. Verottaja on julkaisut ohjetaksoja, joissa esim. mantytukki on 12.61 €m3, kuusikuitu
9.25€m3 jahaot 13.46 €m3.

Hankintatyon verotus takaisin

M etsénomistgjan valitsema metséverojarjestelméa el vaikuta hankintatyon verotukseen. S88nnét ovat
samat molemmissa jérjestel missa.

Hankintakaupalla tarkoitetaan sellaista puutavaran myyntid, jossa metsanomistgja vastaa puutavara
valmistamisestajaltai kuljettamisesta puukauppasopimuksen ehtojen mukaisesti. Hankintatyéta
koskevia sadnnoksi & sovelletaan myds puutavaran kétei skaupassa. K atei skaupassa metsdnomistaja
tekee kaupan jo valmiiksi tehdysta puutavaraerésta. Verotuksessa tarkoitettua hankintaty6té on vain
puutavaran valmistus- ja kuljetustyd. Hankintaty6té on myés esim. hakkeen, polttorangan, halkojen ja
pilkkeiden valmistaminen ja kuljettaminen.

V erotuksessa hankintaty6té voi tehda vain maatilana pidetystd metsésta (merkitty verohallinnon
maatilarekisteriin). Jos myy puuta hankintakaupalla esim. kesdmokkitontilta, puun myyntitulo on
kokonai suudessaan pdéomatul oa.

Hankintaydn arvo on veronalaista tuloavain siltd osin kuin valmistettu tai kuljetettu méaéra ylittéa
maatilakohtai sesti 125m3 vuodessa. Hankintaty©on arvon verotuksen ja verovapaan Kiintion sédnnoksia
sovelletaan silloin, kun metsénomistajatai hénen perheenjdsenensa osittain tai kokonaan valmistaa tai
kuljettaa puutavaraa. Perheenjéseni& ovat puoliso ja kotona asuvat ennen verovuoden alkua 14 vuotta
tayttaneet lapset. Myos kuolinpesatai verotusyhtyman osakkaan tai hanen perheenjésenensa tekema
puutavaran valmistus- tai kuljetustyd on hankintaty6td. Hankintatyon arvo katsotaan veronalaiseksi
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tuloks siltd osin kuin em. henkil6iden maatil akohtai sesti yhteenlaskettu valmistamatai kuljettama
puun méara ylittéa 125 m3 verovuodessa. Ratkai seva on tyon tekemisaika, ei kauppahinnan
maksaminen tai mittausajankohta. Y ksittdisen hankintakaupan verovapaata maarda voi kasvattaa
jaksottamalla hankintatyon tekemisté usealle kalenterivuodelle.

V erovapaan méaran ylittéava osa hankintaty tsta on tekijansa henkil 6kohtai sta ansiotul oa valitusta
metsaveroj érjestel masté rii ppumatta.

V erotuksessa hankintatyon arvo on sama kuin mité palkatulle henkilélle olisi ollut samasta tyosta
paikkakunnalla maksettava. Verottaja julkaisee vuosittain ohjeelliset yksikkotaksat eri puutavaragjien
valmistamiselle ja kuljettamiselle. Verovelvollinen voi toki kayttda omia verottajan taksoista
poikkeavia tyon arvon taksoja, mutta hanen on tarvittaessa perusteltava ne.

Pinta-al averotuksessa olevan metsénomistajan hankintatytn arvo ei vaikuta hénen verotukseensa, jos
sen maéré magatilallajdé alle 125 m3 vuodessa, koska vero madraytyy pinta-al aperustei sesti.

Puun myyntitul ojen verotuksessa olevalle metsdnomistajalle hankintatyon arvolla on aina merkitysta
Kun maksetusta kauppahinnasta vahennetdan ensin mahdollinen av ja sitten hankintatyon arvo saadaan
puunmyyntitulona (= pddomatul oa) verotettava tulo.

Hankintatydsta tulee tehda selvitys verotuksessa, vaikka hankintapuun maéra jéisikin alle verovapaan
125 m3 vuodessa.

L uovutusvoiton verotus takaisin

M etsdmaan, metsétal ouden rakennusten ja koneiden myynnista saatua voittoa verotetaan tuloverolain
luovutusvoittosdanntsten mukaan, jos metsétal ous kuuluu henkil 6kohtai seen tul ol hteeseen.

Omai suuden myynnista saatua luovutusvoittoa verotetaan padomatul ona (vero 29 %) seka pinta-ala etta
myyntiverotuksessa. L uovutusvoitto on veronalaista rii ppumatta omaisuuden aiemmasta saantotavasta
tal omistusgjasta, poikkeuksena maatilojen sukupolvenvaihdoskaupat.

L uovutusvoiton verotuksessa verotetaan omaisuuden luovutushinnan ja hankintamenon valista
erotusta. Hankintamenona kaytetédn todel lista poi stamatonta hankintamenoa liséttyna
perusparannusmenoilla ja voiton hankkimisesta aiheutuneilla kuluilla.

Luonnollinen henkil 8, kuolinpesd tai yhtyma voivat vaihtoehtoisesti kayttéa todellisen hankintamenon
sijasta hankintameno-ol ettamaa. Olettama on 20 % |uovutushinnasta, jos omaisuus on ol lut
luovuttajalaalle 10 vuotta, ja 50 % luovutushinnasta, jos luovuttaja on omistanut omaisuuden
kauemmin.

Myytéessa kiintedd omaisuutta valtiolle, kunnalle tai kuntayhtymélle, kdytetdan hankintameno-
olettaman 80 % luovutushinnasta. Luovutushintana kdytetdan yleensa kauppahintaa, joka voi sisdltéa
myds velkavastuun siirtymisen (esim. kestdvan metsétal ouden rahoituslain velkavastuun siirtyminen
kiinteiston mukana luetaan osaksi kauppahintaa).

Pinta-alaverotuksessa olevien metsékiinteistdjen luovutushintaan lisdtéén tilalta myyntivuoden ja sitéa
edeltavien viiden vuoden aikana myydyn puutavaran ja myyjan itselleen pidattaman hakkuuoikeuden
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arvo, josta véhennetéan samoilta vuosilta verotettu metsétal ouden puhdas tuotto.

Perint6- ja lahjaverotus takaisin

Perintda ja lahjaa verotetaan perintd- jalahjaverolain mukaan. Perintdvero méaraytyy perityn
omaisuuden arvon ja sukulaissuhteen perusteella. V eroa maksetaan véhintdan 3364 €n
perintéosuudesta.

Myo6s metsétilan arvo mééritetddn perunkirjoituksessa perittévan kuolinhetken mukaan kéyvéan arvon
periaatetta noudattaen. Kayvalla arvolla tarkoitetaan metsétilan todennakoista

luovutushintaa. Perunkirjoituksen toimittavien uskottujen miesten kasitys omaisuuden oikeasta arvosta
e sido verottgjaa. Metsétilan arvon méérittéminen perintbverotusta varten on yksittéi stapauksel lista.
Verottgjalla on omat arvostamisohjeensa.

| Oppimateriaali | Copyright | MetsaVerkko |
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L takaisin
METSALON TALOUS Metsakiinteiston arvo ja kiinteistékauppa

M etsalon talous

Perusteita
M etsitalouden Metsan arvon madarittdminen
kannattavuuden K aupanteossa huomioitavaa
perusteita

Y ksityismetsa- Perusteita

talouden kannattavuus B . . .
MILLOIN METSAKIINTEISTON MARKKINA-ARVON MAARITYSTA TARVITAAN?

Omatoimisen - Myynti- ja ostopéitosten perusteeksi

metsatyon - Tilojen jaossa ja yhdistamisessa
kannattavuus - Lunastustoimituksissa
) - Verotuksessa yksityisomistuksen vai htuessa
M etsaver otus

- Vahingonkorvausten arvioinnissa
- Sukupolvenvaihdoksissa

M etsakiinteistojen .
- Luoton vakuutta arvioitaessa

arvo jaKkiinteistokauppa
Kiinteistdnarvioinnissa tavoitellaan kdypaa arvoa, joka on omaisuuden todennakdinen gjankohdan
luovutushinta

METSAKIINTEISTON ARVOON SIJOITUSKOHTEENA VAIKUTTAVAT ERI
MENETELMILLA SAATUJEN PUUNTUOTANNOLLISTEN ARVOJEN OHELLA ESIM.,

- Yleinen raha- ja sijoitusmarkkinatilanne

- Kysynté jatarjontatilanne

- Sijainti

- Metsdn monikayttdarvot (esim. kerdilytalous, riista, virkistys, maisema....)
- Tunnearvot (sukutila, lapsuudenkati....)

ELI OSTAJAN NAKOKULMASTA ASIA PELKISTYY KYSYMYKSIIN

- Miks sijoittaisin pddomia metsékiintei stoon?

- Millaisia metsakiinteistoja tavoittelen ja mista?

- Mitatietojatarvitsen kaupan kohteena olevasta kiintei stosta?
- Miten jamill& perusteilla méaritén hintatarjoukseni?

- Mitd muita kauppaan liittyviatekijéita selvitéan?

METSASIJOITTAJAN MUOTOKUVA

M etsantutkimusl aitoksen tutkimuksessa (M etla:n tiedonantoja673/1997) selvitettiin vuonna 1995
tehtyjen edustavien vahintéén 10 ha:n kokoisten metsakiintei stékauppojen perusteel|la metsésijoittajan
ominaisuuksia. Tuolloin saatujatuloksiaei voi sellaisenaan yleistéd nykyhetkeen, silla esim.
maanhankintaoikeuslaki kumottiin vasta vuonna 1998. Laki teki maa- ja metsatal ouskiinteistdjen
kaupan luvanvaraiseksi ja antoi viljelijéille etuosto-oikeuden , jos myyntiin tullut maa-alue soveltui
lisBalueeksi ja paransi tilan €linkel poisuutta.
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Aineisto perustui 336 ostajan haastatteluun ja verohallinnon tulotietoihin.

Tutkimuksen perusteella metsasijoittajaa luonnehtivat mm. seuraavat ominai suudet:

1) Mies, ika hieman ale 50 vuotta, kuuluu ns. suuriin ik&luokkiin

2) Palkansagjia 25 %, maa- ja metsdtalouden yrittdjia 48 %, muita yrittgjid 13 %, elékeléisia 12 %
3) Aiempaa metsdomaisuutta 60 %:lla keskimaérin 35 ha

4) Ostettu pinta-ala keskimaarin 24 ha, €li metsaala sijoituksen jalkeen keskimaarin 60 ha

5) Verotettava varallisuus keskimaarin n. 134550 €javelat n. 37001 €

- Keskimaarin Suomessa yksityishenkil 6iden verotettava varallisuus n. 28591 €ja velat n. 130 000 €.
6) Verotettavat kokonaistulot 18hes 33638 €vuodessa

- Ansiotulot n. 18501 €, €li 18hella keskimaaraista

- Padomatulot n. 15137 € eli selvasti yli keskimaardisen n. 3700 €.

7) Myyntitul ojen verotuksessa 2/3

- Selittda osaltaan selvasti keskimaédrai st suurempaa pddomatul ojen maaréa

8) Véhan poikkeuksellisen hyvétuloisiaja varakkaita

9) Hankitulle metsakiinteistolle laadittu arviolausunto n. 60 %:lla, joista metsénhoitoyhdistys oli
laatinut n. 70 %

10) 35 %:llaoli kayttssdan hankitulle tilalle laadittu metsdsuunnitelma

11) n. 60 % ostgjista asui samassa kunnassa kuin hankittu tila, etéisyys asuinpaikasta n. 40 km
12) Metsétilan hankinnan térkein peruste

- Metsétalouden harjoittaminen ja metsénhoito 44 %

- Pitkdaikainen sijoitus 19 %

- Metsdomai suuden lisdys 25 %

Tehtava 13:
- Vieldko em. vuoden 1995 tutkimuksessa saadut tulokset péatevét vuonna 20027
- Miten arvioit esim. pdrssiosakkeisiin sijoittavan poikkeavan metsasijoittajasta?

M etsan arvon maarittaminen takaisin

M etsékiintei stokaupoissa on kyseessa usein varsin merkittava sijoitus. Tama edellyttéa riittavan tiedon
hankkimista kaupan kohteena olevasta tilasta hintaneuvottel uja varten. Tilakohtainen gjan tasalla oleva
metsasuunnitel ma on tietenkin erinomainen apu arvioiden tekemiselle. My6s metsakiinteistéjen
paikallisen, alueellisen ja valtakunnallisen markkinatilanteen seka metsésektorin yleisen
suhdannekehityksen seuranta antaa perusteita kaupan harkintaan.

SUMMA-ARVOMENETELMA

Metsan arvoa mééritetdan edelleen yleisimmin ns. summa-arvomenetel mélla. Menetelméssa maan ja
puuston arvot médéritetdan erikseen metsikkokuvioittain ja saadut osien arvot lasketaan yhteen. Nain
saatua summa-arvoa korjataan ns. kokonaisarvon korjauksella. Kokonaisarvon korjausta perustellaan
vuotuisten hallintokulujen (esim. metsévero, metsdvakuutus, metsanhoitomaksu), metsénhoidollisen
tilan, mahdollisten erikoisarvojen sekd muiden metsdn ominai suuksien huomioon ottamisella. [Iman
korjausta menetelmé johtaa yleensa aina sel vasti markkinahintoja korkeampiin arvoihin.

K okonaisarvon korjaus on menetelman suurin yksittéinen heikkous, koska sen suuruuden
madrittédminen on pitkalti arvioijan ammattitaidosta ja harkinnasta riippuvainen.
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Summa-arvo on sindllé&n melko helppo laskea atk-ohjelmillaja myds késin taulukoiden avulla, kun
tilasta on luotettavat maagpohjaa ja puustoa kuvaavat kuvioitaiset tiedot. Tassdkin on muistettava
laskentaperustei den jarkeva soveltaminen kohteittain, koska ne edustavat 18hinna séénndolli sesti

hoi dettujen hyvéal aatuisten metsikoiden kehitysté.

liitd Summa-arvo taulukot ja ohjeet summa-arvon laskentaan (Tapin ohjeet)
TUOTTOARVOMENETELMA

Tuottoarvomenetel méassi metsdmaan ja puuston arvo maaritetddn yhtend kokonaisuutena. Laskelma
perustuu kaikkien tulevai suudessa odotettavien tulojen ja menojen nykyarvojen erotukseen.

Menetel mén kaytto edellyttaa tietoa tulevista kestévisté hakkuumahdollisuuksista ja tarpeellisista
hoitottista. Laskentajakson on oltava riittdvan pitk& (esim. 10 — 30 vuotta) riippuen 18hinna metsal 6n
kehitysluokkarakenteesta |askentahetkel |&. Ajan tasalla oleva metsésuunnitelma on todella tarpeen tassa
menetel méssé.

Menetelmén suurin harkinnanvarainen tekija on laskentakoron valinta. Periaatteessa ostajan intressi
olis kayttda laskentakorkona sijoitukselleen edellyttémadnsa korkovaatimusta.

Menetelmé sopii parhaiten suurten ja kehitysluokkarakenteeltaan kohtuullisen 18hella tavoitetta olevien
metsal 6i den arvon maaritykseen.

Laskentarutiinien ja vaihtoehtoi sl askel mien tekemisen takia kdytossa tulisi olla atk-laskentaohjelmaja
sen edellyttémét kuviotiedostot.

KAUPPA-ARVOMENETELMA

Kauppa-arvomenetel méssa tilalle mééritetdén arvo paikkakunnalla/alueella aikai semmin tehtyjen
vertail ukel poi sten metsakiintei stokauppojen perusteel la.

Menetelmén tarkoitus on selvittad kohteesta paikkakunnalla vapaehtoi sessa kaupassa maksettava
markkinahinta. Tietoa markkinahinnoista saa Maanmittauslaitoksen Kiinteistéjen

kauppahi ntarekisterista.

Kauppa-arvon luotettavan méarittdmisen kannalta menetelman keskeisia ongelmia ovat:

1) Paikkakunnallatulisi ollatehty riittéva maéra vertailukel poisia kauppoja, ndin e yleensd ole
2) Kauppahintarekisteristé ei saatarpeellisiatietoja kohteen maapohjasta ja puustosta

3) Menetelmé on tydlés ja vaatii paljon taustatytta

OSTAJAN ON MYOSMUISTETTAVA HINTATARJOUK SESSAAN

M etsakiintei ston kauppahi nnassa maksetaan yleensé melkoinen osa tulevai suudessa saatavista
hakkuutul oista. Pitkalle tulevaisuuteen sijoittuviin tuloihin siséltyy luonnollisesti aikatekijan tuoma
riski. Laskelmissa arvioitujatuloja voivat pienentdd esim. kantohintojen lasku kysynnan pieneneminen,
metsanhoitokulujen kasvu, verotuksen kiristyminen, ympéristdvaatimusten kiristyminen....

Sijoittgjan tulisi luonnollisesti ottaa riski huomioon asettaessaan padomalleen tuottovaatimusta.

K aupanteossa huomioitavaa takaisin
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Asiakirjat:

1) Lainhuutotodistus. Kiinteisttén omistusselvitys kérgj éoikeuden pitdmasta lainhuuto- ja
Kiinnitysrekisterista

2) Rasitustodistus: Rasitustodistuksesta ilmenee kiinteistoé rasittavat kiinnitykset ja muut oikeudet
3) Kiinteistorekisteriote: Kiinteiston yksilgintitiedot, pinta-alajakiinteistoon kohdistuvat rasitteet
(esim. tieoikeudet, naapuritilan oikeus venevalkamaan jne.)

Myyjén omistusoikeus:

Sdlvitettava lainhuutotodistuksen avulla. Siitd ei ainailmene nykyinen omistaja, vaan se kenet on
viimeksi kirjattu kardjaoikeuden rekisteriin kiinteistén omistajaksi.

Kiinteistd on saatu esim. lahjanata kaupalla, mutta lainhuutoa e ole haettu -> rekisterissi entinen
omistaja. Parasta olisi, etta myyja hakisi téllaisissa tapauksissa lainhuudon ennen kauppaa.

Omistusrajoitukset:

1) Puolison suostumus: Kiinteistolla sijaitsee puolisoiden yhteinen koti
2) Lesken hallintacikeus: Kiinteistolla sijaitsee puolisoiden yhteinen koti
3) Kunnan etuosto-oikeus: Aikooko kunta kayttéé etuosto-oikeutta

4) Ulosmittaus: Ulosmitattua kiinteistod ei voi péatevasti myyda

Kiinnitykset:

Oledllisia selvitettavia asioita ovat ostettavaan kiinteistoon kohdistuvat rasitukset.

Kiinteistdon voi kohdistua kiinnityksia, jotka ovat velan vakuutena pankissa.

Ennen kauppa selvitettava, missa rasitustodistuksessa mainitut kiinnitetyt haltijavelkakirjat tai
panttikirjat ovat. Jos ne ovat myyjan hallussa, on ostgjan saatava ne itselleen kauppahinnan maksua
vastaan. Jos ne ovat pankin hallussa, niin pankin kanssa on sovittava ennen kauppaa kiinnitysten
vapauttamisesta.

Verotus:
Varainsirtovero on 4 %. Jos on saanut kauppaan korkotuki- tai valtionlainaa, e tarvitse maksaa
varainsiirtoveroa

Kauppakirjan laatiminen:

Laaditaan ainakirjallisena. Kauppakirjan allekirjoitustilai suudessa oltava |dsnd myyjaja ostgja tai
heidén edustajansa seka julkinen kaupanvahvistaja. Julkisen kaupanvahvistajan tehtdva on varmistaa
kaupan osapuolten "pétevyys"', e kauppakirjan sisalto.

Ilman julkista kaupanvahvistgjaa tehty kauppa ei ole pateva.

L ainhuudatus:

Kiinteiston ostajan velvollisuus hakea 6 kk:n kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta.

Haetaan kiinteiston sijaintikunnan kargj&oikeudelta.

Varainsiirtoveron oltava maksettu ennen lainhuudatuksen hakemista.

Jos varainsiirtoverosta on vapautus korkotuki- tai valtionlainan perusteella, tulee hakemuksessa olla
mukana TE-keskuksen todistus vapautuksesta.

Tehtava 14:
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M etsakiinteistokauppa

Lisdmetsén hankinnalla voidaan nopeasti |agjentaa tilan metsdtal ouden tuotantopohjaa.
Metsdkiinteiston hankinta on yleensd varsin suuri investointi, joten hankintapagtoksen tulee perustua
huolelliseen valmisteluun, e hetken inspiraatioon. On oltava selvatavoite investoida lisémetséén jaon
pystyttéva madrittelemaédn ostotarjous ja muut kauppaehdot kiinnostavista kohteista.

A) Arvioi summa-arvomenetel malla Kiteella sijaitsevan Hovinkumpu 6:70 tilan arvo?.
Tilatiedot:

- Sijainti 5 km:n pdéssa ostajan kantatilasta

- Melko tasaiset ja kantavat maapohjat

- Paikallistieltéa hyva ympdri vuoden liikennditava metsdautotie

- Puusto tervetta ja hyva aatuista

- Kiinteistoon el sisélly erityisarvoja

- Kuviotiedot

B) Teekirjallinen ostotarjous ko. tilasta. Tarjouksen perusteeksi tarkastele esim. seuraavia asioita:
- Arvio puuston hakkuuarvosta

- Arvio suunnitelmakauden (10 v) tuloista ja kustannuksista

- Arvio suunnitel makauden puuston kasvusta ja arvokasvusta

- Arvio véittémistd hakkuumahdollisuuksista

D) Mita muita asi oita kauppahinnan ohella sinun tulisi ostajana ottaa huomioon ja selvittdé ennen
lopullisen kauppakirjan allekirjoitusta?

LIITE1 takaisin

Téayta vuoden 2001 puun myyntitulojen veroilmoitus (2C) annettujen 18htétietojen perusteella. Voi
tayttéd markkoinatai euroina.

1) Puun myyntitulot:

A) Pystykaupat: 16818.79 €

B) Hankintakaupat: Myyty hankintakaupalla kuusikuitua ensiharvennukselta 170 m3 hintaan 30.00
€m3 seuraavasti:

- Hakkuu itse 170 m3, tydn arvo verotuksessa 9.25 €m3

- Puutavaran gjo urakoitsijalla hintaan 4.2 €m3 + alv 22 %

2) Omasta metsasta otettu puutavara:
- Omasta metsasta on otettu asuinrakennuksen korjaukseen tarvittavan sahatavaran va mistukseen
mantytukkia 30 m3.

3) Metsavahennys:

- 10.7.1998 ostettu Petéikko 12:1 tila hankintamenon ollessa 60 000 € josta metsan osuus 50 000 €
Tilalta tehdyssa puukaupassa on saatu padomatul oa verovuonna 100 000 mk 16 000 € Metsdvahennys
tehdaan taysimaérai sené.

4) Menovar auksen tekeminen:
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- Harkitaan menovarauksen tekemista (15 %) metsavahennyksen jéalkeen jadneesta pddomatul osta.

5) Menovarausten purkaminen:

- Aiemmin tehtyjen menovarausten purkamista selvitettdva verolain ja oman harkinnan perusteella
* vuonna 1997 tehty 7000 mk (1177.32 4

* vuonna 1998 tehty 10 000 mk (1681.88 §

6) Vuosimenot:
- Vuosimenot liitteen 1 kirjanpidon yhteenvedon perusteella. Tulot ja menot on ilmoitettu ilman alv-
osuutta.

7) Poistot:
- Edelliselta vuodelta menojéannds ojat jatie kohdassa 500 €
- Vuonna 2001 valmistuneen itse rahoitetun metsdojituksen kunnostuskustannukset 1500 €

8) Metsétal ouden menoihin sisdltyvét véhennyskelvottomat menoerét:
- Kéytetty moottorisahaa asuinrakennuksen polttopuiden vamistukseen 20 h, kustannus 1.70 €h

9) Metsatalouden velat ja korot:
- Petdikkd tilan hankintaan otetun lainan korko 1345.50 €ja pd&doma 31.12.2001
2018255 €

10) Luovutusvoitto:

- Vuonna 2001 ostettu raivaussaha hintaan 670 € Vaihdossa annettu vuonna —95 ostettu raivaussaha,
josta saatu hyvitystéa 150 € Vaihdossa annettu sahan hankintameno on vahennetty vuosimenona, joten
silla el ole menojdannbsarvoa.

| Oppimateriaali | Copyright | MetsaVerkko |
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